

Администрация  сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

16 августа 2018г.                                            № 33
Об утверждении «Проекта планировки и проекта межевания территории в с. Булгаково сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан»
 В соответствии со статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на основании постановления главы сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан «О разработке проекта планировки и проекта межевания территории в с. Булгаково сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан» № 2 от 09.01.2018, с учётом протокола публичных слушаний от 13.08.2018 г. и заключения о результатах публичных слушаниях от 13.08.2018г., с целью обеспечения устойчивого развития территории,
  ПОСТАНОВЛЯЮ:

  1. Утвердить проект планировки и проект межевания территории в с. Булгаково сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, в составе:
1.1. Чертеж планировки территории с отображением границ зон планируемого размещения объекта регионального значения, согласно приложению № 1;
1.2.  Технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития земельного участка, в административных границах сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, согласно приложению № 2.

2. Утвердить проект планировки и проект межевания территории в с. Булгаково сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, согласно приложению № 3;
4. Опубликовать настоящее постановление в газете «Уфимские Нивы» и разместить на официальном сайте администрации сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан в сети «Интернет».
5. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
       Глава сельского поселения


                                  А.Н. Мельников
Приложение №1

к постановлению главы сельского поселения

Булгаковский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан
от 16 августа 2018 года № 33
Чертеж планировки территории с отображением границ зон планируемого размещения объекта регионального значения
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Заместитель главы 
сельского поселения

Булгаковский сельсовет 
МР Уфимский район РБ                                                                                                  Е.В. Морозова
Приложение №2
 к постановлению главы сельского поселения

Булгаковский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан
от 16 августа 2018 года № 33
 Технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития земельного участка, в административных границах сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан
Краткая пояснительная записка
Проект планировки и проект межевания территории разработан для установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а так же  границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов местного значения и определения зон действия публичных сервитутов в границах красных линий планировочного элемента, утвержденных на стадии проекта планировки.

Основание для разработки проекта

«Проект планировки и проект межевания территории в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район Республики Башкортостан» выполнен на основании:

- Постановления №2 от 09.01.2018 г. «О разработке проекта планировки и проекта межевания территории в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район РБ», выданное Администрацией сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан;

- Градостроительного задания на проектирование №2 от 16 января 2018 г.;

- Технического задания на разработку проектной документации от 01.12.2017г.;

- Проекта №12-10-10-ПМ «Комплексное освоение в целях малоэтажного жилищного строительства на земельном участке в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район Республики Башкортостан», выполненного ООО «Уфимская проектная компания»;

- Корректировки проекта планировки и проекта межевания территории земельного участка в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район РБ (01-13/НБ.12-ППТ), утвержденного Постановлением Администрации сельского поселения Булгаковский сельсовет МР Уфимский район РБ №1 от 11.01.2016 г. 

Корректировка проекта планировки и проекта межевания производится части 8, 13, 14, 19, 20, 22 и 24 кварталов. 

Общие положения

Проект межевания выполнен в границах, установленных в проекте планировки территории, и разработан с целью установления границ земельных участков, отведенных для строительства, обеспечения подходов, подъездов к каждому образованному земельному участку.

Существующее положение
Размещение квартала
Участок в границах межевания расположен в пределах Уфимского района, на землях СП Булгаковский сельсовет примыкает с юго-запада к с. Булгаково Территория находится рядом с правым коренным склоном долины р.Уршак, являющейся левобережным притоком р.Белой. с юго-востока территорию ограничивает автодорога Булгаково- Бузовъязы.

Площадь участка 75,0 га. 

Рельеф местности относительно ровный, с заметным уклоном на северо-восток  и перепадом высот до 43м.

Планировочная зона: с. Булгаково.

В пределах границ проектирования имеются следующие территориальные зоны: зона «Ж-1»; зона «ОД-2»; зона «Р-2».

Существующая жилая застройка. Население.

Существующая жилая застройка представлена:

а) 2-х этажными жилыми домами в кварталах №8, 13, 14, 19, 20, 22, 24;

б) строящимися 3-х этажными жилыми домами в квартале №13;
Численность населения в корректируемых кварталах составляет   2,1 тыс. чел. 

Архитектурно-исторический  регламент.

Памятников архитектуры на проектируемой территории не  имеется.

Улично-дорожная сеть.

Улично-дорожная сеть в пределах строящегося жилого массива осуществляется в соответствии с ранее разработанной проектной документацией.

Благоустройство и озеленение территории.

Благоустройство и озеленение территории в пределах строящегося жилого массива осуществляется в соответствии с ранее разработанной проектной документацией.

Градостроительный регламент.

Утвержденная  градостроительная документация.

-  Постановление Главы Администрации МР Уфимский район Республики Башкортостан № 1712 от 10.09.2010

- Проект №12-10-10-ПМ «Комплексное освоение в целях малоэтажного жилищного строительства на земельном участке в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район Республики Башкортостан», выполненный ООО «Уфимская проектная компания»

- Постановление №1 от 11.01.2016 г. об утверждении корректировки проекта планировки и проекта межевания земельного участка в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район РБ. 

Проектное предложение.
 Общая часть.

«Проект планировки и проект межевания территории в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район Республики Башкортостан» выполнен на основании:

- Постановления №2 от 09.01.2018 г. «О разработке проекта планировки и проекта межевания территории в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район РБ», выданное Администрацией сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан;

- Градостроительного задания на проектирование №2 от 16 января 2018 г.;

- Технического задания на разработку проектной документации от 01.12.2017г.,

- Проекта №12-10-10-ПМ «Комплексное освоение в целях малоэтажного жилищного строительства на земельном участке в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район Республики Башкортостан», выполненного ООО «Уфимская проектная компания».

 Характеристика участка.

Площадь участка составляет 75 Га. Участок, отведенный под проектирование, расположен в пределах Уфимского района, на землях СП Булгаковский сельсовет, примыкает к существующей застройки с. Булгаково. Участок ограничен с западной стороны и северной сторон лесополосой, с восточной — существующей улицей Шоссейная, с юго-восточной — автодорогой «Булгаково-Бузовьязы». По территории участка проходят трассы различных подземных и надземных коммуникаций, в том числе со стороны северо-востока ветка нефте и газопровода, а также линии воздушных электропередач. 

Архитектурно-планировочное решение.

На данной территории ранее запроектировано размещение комфортабельной малоэтажной жилой застройки. Городской уровень комфортности обеспечивается наличием всех объектов социальной и инженерной инфраструктуры, а также разветвленной сети дорог с твердым покрытием. Жилая застройка состоит из 24 кварталов. Корректировка проекта планировки и межевания выполнена по следующим кварталам:

- Корректировка проекта планировки и межевания кварталов № 8, 13, 14, 19, 20, 22, 24 в части индивидуального и блокированного жилищного строительства. 

В центральной части территории расположена общественно-деловая зона. На данном участке расположена поликлиника с озером и зоной отдыха жителей, общеобразовательная школа, физкультурно-оздоровительный комплекс. С целью рационального использования территории планируется использование общего легкоатлетического ядра для общеобразовательной школы и физкультурно-оздоровительного комплекса, а также размещение спортивных площадок общего пользования. Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещаемыми на проектируемом участке, отвечают республиканским нормативам градостроительного проектирования.

Функциональное зонирование.

Проектом планировки  выделены  следующие функциональные зоны:

- зона жилой застройки;

- зона общественно-деловой  застройки;

- коммунальные зоны;

- рекреационная зона. 
 Жилищное строительство. Население.

Расчетное количество жителей корректируемых кварталов составляет 2 100 человек. Нормативная обеспеченность общей площадью квартир – 30 кв.м./ чел.

Жилищное строительство проектируемого участка представлено в следующих типах жилой застройки:

- индивидуальные дома с площадью от 90 до 250 кв.м. и приусадебными участками от 6 до 15 соток;

- индивидуальные дома блокированного типа на 2 хозяев, каждая блок-секция которого площадью 80-120 кв.м. с приусадебным участком до 10 соток;

- жилые дома блокированного типа с количеством блок-секций более двух с приусадебными участками различной площади;

- многоквартирные жилые дома малой этажности с устройством на первых этажах предприятий и учреждений общественного назначения;

Расчетная потребность в детских дошкольных учреждениях – 432 мест, школах – 1726 мест. Ранее утвержденным проектом предполагается размещение трех дошкольных учреждения по 160 мест каждое, с учетом существующих потребностей населения с. Булгаково. Обеспечение школьными местами планируется за счет строительства общеобразовательной школы на 1800 учащихся (60 классов). 

Инженерное обеспечение.

Проектом планируется размещение на территории проектируемого участка следующие системы инженерного обеспечения:

- Водоснабжение – централизованное с забором воды из Киешкинского водозабора; 

- Канализация – централизованная, с водоотведением в проектируемые очистные сооружения;

- Газоснабжение – централизованное, с подключением к существующим сетям;

- Электроснабжение - централизованное, с подключение к проектируемым блочным трансформаторным подстанциям.

4.8. Благоустройство и озеленение.

Озеленение проектируемого района складывается из:

Озеленения  территорий общественных центров

Озеленение территорий школ и дошкольных организаций,

Озеленение улиц и транспортных развязок,

Озеленение санитарно-защитных 50-метровых полос, между жилыми кварталами и магистральной дороги непрерывного движения.

Для озеленения рекомендуется следующий ассортимент древесно-кустарниковых пород.

Основной ассортимент.

Деревья:   сосна обыкновенная, береза бородавчатая, клен остролистный, липа крупнолистная.

Кустарники: боярышник кроваво-красный,  спирея средняя.

Улично-дорожная сеть. 

Решение транспортного обеспечения проектируемой территории основано по ранее выполненному проекту №12-10-10-ПМ «Комплексное освоение в целях малоэтажного жилищного строительства на земельном участке в с. Булгаково СП Булгаковский сельсовет МР Уфимский район Республики Башкортостан», выполненного ООО «Уфимская проектная компания». Изменения в текущий проект улично-дорожной сети не вносятся.

Проектом предусмотрена единая система транспорта в увязке с планировочной структурой села, обеспечивающая удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами.

Основные технико-экономические показатели проекта планировки. 

	Наименование
	Ед. изм.
	Общий 

показатель

	
	
	

	Площадь участка проектируемого объекта (8, 13, 14, 19, 20, 22, 24 кварталы)
	га
	75,0

	· жилые участки кварталов, микрорайонов
	га
	62,6

	
	%
	83,5

	·участки публичных сервитутов
	%
	16,5

	·зеленые насаждения общего назначения, водоемы
	га/%
	11,05/4,30

	·улицы, дороги, проезды, площади
	га/%
	1,18/10

	·территории промышленных предприятий
	га/%
	0

	·прочие территории
	га/%
	нет

	Из общей территории:
	
	

	·земли государственной собственности
	%
	нет

	·земли муниципальной собственности
	%
	6,02

	Население
	
	

	Численность населения (весь поселок)
	тыс.чел.
	13,282

	 Численность населения (8, 13, 14, 19, 20, 22, 24 кварталы)
	чел.
	2108

	Жилищное строительство
	
	

	Общая площадь квартир в жилых домах (8, 13, 14, 19, 20, 22, 24 кварталы)
	тыс.кв.м
	63,24

	В том числе:
	
	

	·в сохраняемых жилых домах
	тыс.кв.м
	нет

	·в реконструируемых жилых домах
	тыс.кв.м
	нет

	·новое строительство, в т.ч.:
	тыс.кв.м
	76,48

	1-2этажное 
	тыс.кв.м
	31,3

	Учреждения и предприятия обслуживания населения
	
	

	Детские дошкольные учреждения (всего)
	мест
	540

	·по норме 40мест/1000жителей
	мест
	533

	Школы общеобразовательные (всего)*
	мест
	1660

	·по норме 114мест/1000жителей
	мест
	1516

	Поликлиники

	·всего 
	пос.в смену
	300

	·всего общая площадь
	кв.м.
	6700

	·по норме 22пос в смену/1000жителей
	пос.в смену
	290

	·по норме общая площадь 50кв.м. /100жителей
	кв.м.
	6585

	Магазины продовольственных товаров

	·всего торговой площади 
	тыс. кв. м.
	4,8

	·по норме 100кв.м./ 1000 жителей
	кв.м.
	1317,1

	Магазины непродовольственных товаров

	·всего торговой площади 
	тыс. кв. м.
	7,2

	·по норме 200 кв.м./ 1000 жителей
	кв.м.
	2634,2

	Вместимость предприятий общественного питания

	·по норме
	40 п.м./ 1000 жителей
	527

	Аптеки

	·по норме
	14,0 м2/1000  жит.
	185

	Раздаточные пункты детской молочной продукции

	·всего
	порций в смену
	60

	·по норме
	4 порций в смену/ 1000 жит.
	53

	Приемные пункты прачечных и химчисток

	·всего
	объекта/кг белья в смену
	3/600

	·прачечная
	40 кг белья в смену/ 1000 жит
	527

	химчистка
	2,3 кг белья в смену/1000 жит
	30

	Учреждения бытового обслуживания

	·всего
	рабочих мест
	60

	·по норме 4р.м./ 1000 жителей
	рабочих мест
	53

	Кинотеатры, клубы

	·всего
	мест/ площадь, кв.м.
	800/8000

	Библиотеки
	тыс. книг
	4,5

	Физкультурно-оздоровительный комплекс 
	объект/площадь, кв.м.
	1/3000

	Спортзалы
	кв.м.
	1800

	Бассейны крытые
	кв.м. зеркала воды
	220

	Базы служб эксплуатации жилищно-коммунального хоззяйства
	объект
	1

	Бани
	
	

	·всего
	объект/мест
	2/100

	·по норме 7 пом.мест/1000жителей
	мест
	92

	Банки
	операционное место
	10

	Почта, телеграф
	объект
	1

	Отделение милиции
	объект
	1

	Пожарное депо
	
	

	·всего
	объект/ пож. единиц
	1/5

	·по норме 0,4 пож.маш/1000жителей
	пож.единиц
	5

	Транспорт
	
	

	Протяженность улично-дорожной сети (всего)
	км
	38,2

	в том числе:
	
	

	·магистральных улиц:
	
	

	·районного значения
	км
	18,59

	·жилых улиц и местных проездов
	км
	60,52


Принятые проектные решения соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектом мероприятий.

Заместитель главы 
сельского поселения
Булгаковский сельсовет 
МР Уфимский район РБ                                                                                      Е.В. Морозова
Приложение № 3
к постановлению главы администрации сельского поселения

Булгаковский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан
                                                                                                                                                     от 16 августа 2018 года № 33
Чертеж межевания территории с отображением красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков
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Заместитель главы 
сельского поселения

Булгаковский сельсовет 
МР Уфимский район РБ                                                                                                  Е.В. Морозова
