Приложение №4
к решению Совета сельского поселения 
Булгаковский сельсовет муниципального района 
Уфимский район Республики Башкортостан 
от 03 июля 2018 года № 172

Положение о размещении объектов капитального строительства,
технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития
территории в границах земельных участков а границах кадастрового квартала 02:47:030302 сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан.
Краткая пояснительная записка
1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ
1. Размещение элемента планировочной структуры на территории сельского поселения.

Земельный участок в границах межевания расположен на территории сельского поселения с.Булгаково в проектируемом квартале №23.

Площадь участка в красных линиях составляет 6,05 га.

Рельеф местности с перепадом в северо-восточном направлении от 158 до 143 м.

Планировочная зона:

- административные границы сельского поселения Булгаковский сельсовет.

В пределах границ проектирования имеются следующие территории:

- кварталы ИЖС (жилая зона "Ж-1")

- улицы, дороги, инженерные коммуникации.

2. Современное использование территории.

В настоящее время земельный участок частично застроен.

3. Комплексная оценка планировочных ограничений.

Планировочная зона - административные границы сельского поселения Булгаковский сельсовет.

Категория земель - "Ж-1"

Инженерно-геологические условия. Инженерно-геологические условия: Участок, в соответствии с прил. «Б» СП 11-105—97, ч.1, относится ко I (простой) категории сложности инженерно-геологических условий.

Геоморфология: территория приурочена к правому коренному склону долины р. Уршак, являющейся левобережным притоком р. Белой.

В период изысканий (сентябрь-октябрь 2010г.) на изучаемой территории грунтовые воды до глубины 12.0 м не вскрыты.

В геолого-литологическом строении территории изысканий до глубины 12.0 м участвуют отложения четвертичной и пермской систем.

Инженерно-геологическая изученность: в соответствии с СНиП 11-02-96, необходима оценка инженерно-геологических условий участка, сложившихся в настоящее время.

4. Определение параметров планируемого строительства.

Проектируемый квартал №23 находится на территории ранее выполненной корректировки проекта планировки и межевания земельного участка в с. Булгаково сельского поселения Булгаковского сельсовета муниципального района Республики Башкортостан (Постановление главы администрации сельского поселения Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан №1 от 11.01.2016 г.) и выполнен в соответствии с ней. Уровень комфортности обеспечивается наличием всех объектов социальной и инженерной инфраструктуры, а также разветвленной сети дорог с твердым покрытием.

Всего на территории проектируемого квартала №23 сформировано:

- 8 групп жилых домов в т.ч.

- 109 участков площадью от 3 до 8 соток.
- 41 двухквартирный блокированный жилой дом общей площадью от 129,8 м2  до 150,9 м2.

- 23 индивидуальных жилых дома общей площадью от 79,7 м2 до 151,5 м2.
- Продовольственный магазин.

Проектируемый квартал №23 является частью ранее запроектированного с. Булгаково.

В центральной части спроектированной территории с. Булгаково расположена общественно-деловая зона. На данном участке расположена поликлиника с озером и зоной отдыха жителей, общеобразовательная школа на 1 660 мест, строительство и проектирование школы разбито на 2 этапа, физкультурно-оздоровительный комплекс. Предусмотрены 3 детских сада по 160 мест каждый. С целью рационального использования территории планируется использование общего легкоатлетического ядра для общеобразовательной школы и физкультурно-оздоровительного комплекса, а также размещение спортивных площадок общего пользования. Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещаемыми на проектируемом участке, отвечают республиканским нормативам градостроительного проектирования.

В северо-восточной части участка с. Булгаково со стороны въезда в село, предусмотрен общественно-деловой, торгово-развлекательный комплекс, включающий различные предприятия и учреждения по обслуживанию населения села Булгаково и в т.ч. проектируемого квартала №23, а также прилегающих населенных пунктов.

4.1 Функциональное зонирование.

В проектируемом квартале №23 проектом планировки выделены следующие территориальные зоны:

- зона жилой застройки "Ж-1"

4.2 Жилищное строительство. Население.

Расчетная численность населения квартала №23 в с. Булгаково составляет 311 чел.

Нормативная обеспеченность общей площадью квартир на человека составляет - 25 м2/чел.

Жилищное строительство проектируемого квартала представлено следующими типами жилой застройки:

- Одноэтажные индивидуальные жилые дома  и одноэтажные индивидуальные жилые дома с мансардным этажом общей площадью от 79,7 м2 до 151,5 м2 и приусадебными участками  от 6 до 8 соток, 23 дома.

- Одноэтажные жилые дома блокированного типа на двух хозяев, каждая блок-секция общей площадью от 65 м2  до 90 м2 с приусадебным участком от 3 до 5 соток, 41 дом.

Проектом с. Булгаково предполагается размещение 3-х детских садов по 160 мест каждый, и размещение встроенно-пристроенных коммерческих дошкольных учреждений с учетом существующих потребностей населения с. Булгаково. Обеспечение школьными местами планируется за счет строительства общеобразовательной школы на 1 660 учащихся (60 классов). Продовольственный магазин.
Расчет учреждений и предприятий обслуживания населения на 284 жителя

	Учреждения, предприятия, сооружения*
	Нормативная обеспеченность на

1000 жителей
	Расчетная обеспеченность
	Проектная обеспеченность

	Дошкольное образовательное учреждение
	46 мест
	14 мест
	160 мест

(в квартале №18)

	Общеобразовательная школа
	160 мест
	50 мест
	Школа

На 1 660 мест


5. Система инженерно-технического обеспечения.

Наружные сети водоснабжения и водоотведения:
                                                      1. Общая часть:
Проектная документация наружные сети водоснабжения и водоотведения разработаны в соответствии с действующими нормами и правилами (СП 32.13330.2012, СП 31.13330.2012, СП40-102-2000, Технического регламента о требованиях пожарной безопасности №123-ФЗ, СП 8.13130.2009), задания на проектирование, технических условий «МУП «УВК» .

Проект разработан на основании отчета  об инженерно-геологических изысканиях   выполненного ООО «Архстройизыскания» в сентябре-октябре 2010г. в соответствии с техническим заданием на производство изыскательских работ, выданным ООО «СтройВертикаль» от 04.10.10г., договор № 1881ЦИИ  «ГЕО».  В геоморфологическом отношении территория приурочена к правому коренному склону долины р. Уршак, являющейся левобережным притоком р. Белой. Абсолютные отметки поверхности рельефа изменяются в пределах 115.79-152.68 м.

 
В геолого-литологическом разрезе территории до глубины 12.0 м выделено 5 инженерно-геологических элемента (ИГЭ):


ИГЭ 1 – суглинок твердый;


ИГЭ 2 – глина полутвердая;


ИГЭ 3 – песок пылеватый;


ИГЭ 4 – глина твердая, уфимская;


ИГЭ 5 – песчаник очень низкой прочности

 
В период изысканий (сентябрь-октябрь 2010г.) на изучаемой территории грунтовые воды до глубины 12.0 м не вскрыты. Коррозионная активность грунтов к углеродистой стали - высокая. Участок изысканий относится к V категории (относительно устойчивой) устойчивости относительно карстовых провалов. 
                                                         2. Водоснабжение:

Хозяйственно-питьевое водоснабжение проектируемого квартала 23 запроектировано от существующих водопроводов ф110мм, ф160мм, проходящих по окружающим квартал улицам. Существующее водоснабжение централизованное с забором воды от существующего водозабора в районе деревни Киешки.

Проектом предусматриваются тупиковые участки от кольцевого водопровода   ф110мм, ф160мм для запитки проектируемых 1 этажных домов с   вводами   Д-32мм, с установкой в колодцах отключающих вентелей. Пожарные гидранты устанавливаются на сетях водопровода ф110мм, ф160мм не далее 2,5м от проезжей части.   

Гарантийный напор в сети водопровода   составляет 2.2атм. Потребный напор для хозпитьевых целей с учетом приготовления горячей воды 14 м. 

 
Расчетный расход холодной воды, с учетом нужд обслуживающих предприятий   составляет 87,114м³/сут; 20,1м³/ч; 5,6л/сек.

 Сети водоснабжения приняты тупиковые, средней глубиной 2.30 м из полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR 11-32х3.0мм “питьевая” 1,6МПа   по   ГОСТ 18599-2001;  ПЭ 100 SDR 17-50х3.0мм ; ПЭ 100 SDR 17-63х3.80мм , ПЭ 100 SDR 17-110х6.60мм “питьевая” 1,0МПа   по   ГОСТ 18599-2001.
Наружное  пожаротушение принято по табл.2, СП8.13130-2009 от проектируемых   пожарных  гидрантов,  при объеме зданий не более 5тыс.м3  и не более 2 этажей с расходом  10л/с.   Внутреннее пожаротушение зданий менее 5 тыс.м3 по СП10.13130-2009  не предусматривается.

Основание под трубопровод – песчаная подушка h-0,10м с засыпкой по СП 40-102-2000.

          Колодцы на сети приняты типовые Д- 1500мм по т.п.р.901.09.11-84   из сборных ж/бетонных элементов по серии 3-900.1-14 вып.1.

                                      3. Бытовая    канализация.

Бытовые стоки от проектируемых здания квартала 23 отводятся самотеком в существующие сети   канализации Д-160 мм. 

Расход стоков составляет с учетом нужд обслуживающих предприятий   составляет 87,114м³/сут; 20,1м³/ч; 7,2л/сек .

  Канализационная сеть запроектирована из полипропиленовых гофрированных труб «ПРАГМА» по ТУ 2248-001-76167990-2005   Д-160 мм, Д-200 мм, ф300мм. 

Основание под трубопроводы канализации по песчаной подушке h=0,15м с засыпкой по СП40-102-2000.                                              

Колодцы на сети приняты типовые Д-1000, 1500мм по т.п.р.  902-09-22-84 из сборных ж/бетонных элементов по серии 3-900.1-14 вып.1.

Возможна установка индивидуальных шамбо.

4. Газоснабжение:

Газоснабжение квартала в с. Булгаково предусматривается от существующего      полиэтиленового газопровода низкого давления Ф 225мм.

В газовые сети подается природный газ теплотворной способностью 8000ккал/м3 и плотностью 0,73кг/м3, соответствующий ГОСТ 5542-87 «Газы горючие природные для промышленного и коммунально-бытового назначения. Технические условия» 

Газом снабжаются одноэтажные индивидуальные, блокированные жилые дома. 

Газ используется для пищеприготовления, отопления и горячего водоснабжения

Потребность квартала в природном газе определена по техническим характеристикам газовых приборов и аппаратов с учетом коэффициентов одновременности их действия и по укрупненным показателям потребления газа.

           Часовые расходы приняты:

     
ПГ-4 – плита газовая четырехконфорочная – 1,2 м3/ ч.

     
АОГВ-30 квт двухконтурный автоматический газовый водонагреватель для отопления и горячего водоснабжения – 3,5м3/ч.

Расход газа составит 318,6м3/ч с 10% запасом газа для перспективного      строительства бань, теплиц и т.д.

Исходя из планировочной структуры, разделом запроектированы газовые сети     низкого давления. Между собой газопроводы закольцованы, что создает надежную систему газоснабжения.
Для отключения квартала предусматривается установка подземного шарового крана.

Прокладка газопровода – подземная из полиэтиленовых труб по ГОСТ Р 50838 из полиэтилена ПЭ80 и ПЭ 100 с коэффициентом запаса прочности не менее 2,6

5. Электроснабжение:

В данном проекте рассматривается внутриплощадные сети 0,4 кВ, 10кВ.

Для питания жилых домов и предусмотрены два комплектных трансформаторных подстанций расчетной мощности:

подстанции ТП1 с тарнсформатором мощностью 160 кВА;

ТП2 с трансформатором мощностью 100 кВА.

Питание ТП1 осуществляется КЛ-10кВ от существующей КЛ-10 кВ с помощью муфты. 

Соединение подстанций между собой выполняется прокладкой ВЛ 10кВ.

Потребителями ТП-1 являются:

группа №1.1 – 10 индивидуальных домов Рр=22 кВт;

группа №1.2 – 11 индивидуальных домов Рр=23,1 кВт;

группа №1.3 – 13 индивидуальных домов Рр=25,1 кВт;

группа №1.4 – 12 индивидуальных домов Рр=24 кВт;

группа №1.6 – наружное освещение Рр=3,9 кВт;

Потребителями ТП-2 являются:

группа №2.1 – 10 индивидуальных домов Рр=22 кВт;

группа №2.2 – 9 индивидуальных домов Рр=20,7 кВт;

группа №2.2 – 12 индивидуальных домов Рр=24 кВт;

группа №2.3 – 12 индивидуальных домов Рр=24 кВт;

группа №2.4 – 8 индивидуальных домов Рр=17,7 кВт;

группа №2.5 – 9 индивидуальных домов Рр=20,7 кВт;

группа №2.4 – наружное освещение Рр=3,2 кВт;

Расчетная мощность:

на ТП1 составляет Рр=148,1кВт, коэффициент загрузки=0,92;

на ТП2 составляет Рр=129,1 кВт, коэффициент загрузки=0,82.

Расчетная нагрузка с учетом коэффициента участия максимума нагрузок составляет 226 кВт.

Проектом предусмотрены:

- для ВЛИ 0,4 кВ опоры серии шифр 26.0085 ОАО РАО "ЕЭС России" альбом 2, (опоры с креплением кронштейнов и траверс при помощи болтов и хомутов) со стойками СВ95-2С для одноцепных опор и со стойками СВ95-3С для двухцепных опор с подвесой провода СИП2 расчетного сечения.

-   для совместной подвески ВЛ 10 кВ и ВЛИ 0,38 кВ - опоры серии шифр 22.0100 РАЭ "ЕЭС России", ОАО "РОСЭП" со стойками СВ105.5.

Установку опор ВЛИ - 0,4 кВ вести с точным соблюдением типовых проектов на опоры и ПУЭ. Расчетные климатические условия: по ветру - 4 район, по гололеду - 4 район.

Расстояние по вертикали от провода ВЛИ до поверхности земли и проезжей части улиц должно быть не менее 5 м.  

При пересечении непроезжей части улиц ответвлениями от ВЛИ к вводам в здания расстояния от СИП до тротуаров пешеходных дорожек допускается уменьшить до 3,5 м.

Расстояние от деревьев и кустарников при наибольшей стреле провеса и наименьшем отклонении должно быть 0,3 м.

Расстояние от СИП до поверхности земли на ответвлениях к вводу должны быть не менее 2,5 м. Расстояние от СИП при наибольшем их отклонении до элементов зданий и сооружений должно быть менее: 1,0 м - до балконов, террас и окон, 0,2 м - до глухих стен зданий. 
При прокладке по стенам зданий минимальное расстояние от СИП должно быть:

при горизонтальной прокладке над окном, входной дверью - 0,3 м;

под балконом, окном, карнизом - 0,5 м.

при вертикальной прокладке до окна - 0,5 м, до балкона, входной двери - 1,0 м.

Крепления, соединения СИП и присоединения к СИП следует производить следующим образом:

1. Крепления провода магистрали ВЛИ на промежуточных и угловых опорах - с помощью поддерживающих зажимов.

2. Крепление провода магистрали ВЛИ на опорах анкерного типа, а также концевое крепление проводов ответвления на опоре ВЛИ на вводе - с помощью натяжных зажимов.

3. Соединение проводов ВЛИ в пролете - с помощью специальных соединительных зажимов.

4. Соединение фазных проводов магистрали ВЛИ - с помощью специальных соединительных зажимов, имеющих изолирующее покрытие.

5. Соединение проводов в пролете ответвления не допускается.

6. Соединение заземляющих проводников - с помощью плашечных зажимов.

7. На каждой магистрали ВЛИ - на первой концевой опоре каждой отходящей от подстанции, а также в конце каждой магистрали ВЛИ предусмотрена установка зажимов ZVZ481.

На ВЛИ должны быть выполнены заземляющие устройства предназначенные для повторного заземления несущего провода, защиты от перенапряжений, заземления электрооборудования, установленного на опорах.

На ж/б опорах несущий нулевой провод следует присоединять к заземляющему выпуску арматуры железобетонных стоек.

В качестве заземляющего проводника использовать сталь диаметром 8 мм с антикоррозийным покрытием. Нижний и верхний заземляющие проводники в заводских условиях должны быть приварены к одному из рабочих стержней арматуры стойки (при монтаже уточнить). К нижнему заземляющему проводнику приварить дополнительный заземлитель.

Электрод выполнить из круглой стали диаметром 18 мм и длиной 3 м. Элетрод забить в грунт вертикально рядом с опорой и соединить с заземляющим проводником сталью 10мм. Все соединения вести сваркой или сжимами.

При применении контактных болтовых соединений они должны быть предварительно защищены и покрыты слоем вазелина. Подвеска проводов ВЛИ 0,4 кВ и их соединения осуществляется при помощи специальной линейной арматуры.

     
Кабель питания административного здания произвести отдельной группой ВЛ-0,4.

Наружное освещение

 
Освещенность принята 4 лк. Расчетные нагрузки наружного освещения улиц составляет на ТП1 Рр=3,9 кВт, ТР2 Рр=3,2. Наружное освещение выполнено от проектируемых ТП, светильниками марки ЖКУ - 150 с лампами ДНАТ - 150. Управление наружным освещением предусмотрено от проектируемых ТП - от фотодатчика.

Сеть наружного освещения выполнена на ж/б опорах (шифр 26.0085) совместно с ВЛ - 0,4 кВ самонесущим изолированным проводом СИП2, содержащим три токопроводящие изолированные жилы, одну несущую изолированную жилу и вспомогатлеьные токопроводящие жилы для подключения цепей наружного освещения.

Монтажные работы по прокладке провода и опор вести в строгом соответствии с ПУЭ, ПТЭЭП - 2003, ПОТРМ - 016 -2001 и типовыми монтажными сериями.

6. Благоустройство и озеленение:



Благоустройство территории включает в себя устройство твердого асфальтобетонного покрытия для подъезда к каждому отдельному земельному участку и организацию рельефа с удобными транспортными и пешеходными связями.



Для сбора отходов территория оборудуется мусоросборниками (контейнерами). Мусоросборный контейнер должен иметь плотно закрывающиеся крышки. Расположение и установка контейнеров соответствует условиям погрузочно-разгрузочных работ мусоровозов. Вывоз твердых бытовых отходов осуществляется ежедневно на оборудованный полигон по договору.



Вдоль земельных участков размещаются малые архитектурные формы утилитарного массового использования:


-урны


- осветительные устройства (фонари наружного освещения)



Озеленение территории производится с целью создания благоприятных микроклиматических и санитарно-гигиенических условий для жизнедеятельности людей и решается устройством газонов и высадкой на них кустарников. Ассортимент растений подбирается по биологическим, декоративным, градостроительным особенностям, соответствующим данному климатическому району. Посадка зеленых насаждений осуществляется в соответствии с нормативными расстояниями. Кустарники высаживаются на расстоянии не ближе 1 м. от забора земельного участка. Территория квартала имеет газонное покрытие. Вся площадь озеленения имеет подсыпку растительного грунта - 15 см.

7. Улично-дорожная сеть, транспорт:



Решение транспортного обеспечения территории квартала №23 выполнено в соответствии с ранее выполненной корректировкой проекта планировки и межевания земельного участка в с.Булгаково сельского поселения Булгаковского сельсовета муниципального района Республики Башкортостан выполненного ООО "АРХБЮРО" в 2015г.



Проектом предусмотрена единая система транспорта в увязке с планировочной структурой села, обеспечивающая удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами.

7.1. Поперечные профили улиц:



В проекте разработаны поперечные профили улиц, в соответствии с нормативными требованиями.



Окончательное местоположение инженерных коммуникаций, озеленения, благоустройства и других элементов поперечного профиля должны быть решены при проектировании улиц на стадии "Р".

7.2. Общественный транспорт:



Пассажирский транспорт на проектируемой территории является частью транспортной системы. Движение общественного транспорта осуществляется по магистральным улицам.



Дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки принята не более 500 метров.



Автобусные остановки размещаются согласно действующим нормативам. Остановки должны быть оборудованы посадочным площадками и крытыми павильонами ожидания.

7.3. Организация движения пешеходов:



В проектируемом селе Булгаково сформированы зоны притяжения населения:

это общественные центры, школы и дошкольные учреждения, спортивные площадки и прогулочные зоны.



Основные пешеходные потоки формируются по внутриквартальным озелененным территориям, по жилым улицам где отсутствует грузовое движение автотранспорта. Пешеходные связи сформированы с учетом проектируемых улиц для формирования равной доступности к объектам обслуживания и целостности жизни района.

8. Технико-экономические показатели:

В ходе разработки проекта планировки получены следующие технико-экономические показатели:

	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.

	Территория:
	
	

	Территория в красных линиях квартала, в том числе:
	га
	6,05

	- территория жилой застройки
	га
	4,36

	- участки индивидуальных жилых домов
	га
	1,56

	- участки блокированных жилых домов
	       га
	         2,75

	Территория объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,024

	Территория улично-дорожной сети
	га
	1,7

	Зеленые насаждения, участки игровых площадок
	га
	0,042

	Население:
	
	

	Жилищная обеспеченность
	м2/чел.
	25

	Расчетная численность населения
	чел.
	311

	Плотность населения
	чел/га
	51

	Строительный фонд:
	
	

	Общая площадь жилых домов
	м2
	7 765

	Площадь застройки жилых домов
	м2
	10 388,9

	Строительный объем жилых домов
	м3
	46 750,0

	Количество индивидуальных жилых домов
	       шт.
	           23

	Количество блокированных жилых домов
	шт.
	41

	Количество квартир всего, в том числе:
	шт.
	105

	- индивидуальные дома
	шт.
	23

	- блокированные дома
	шт.
	82

	Продовольственный магазин
	шт.
	1


Заместитель главы администрации

Булгаковский сельсовет

МР Уфимский район РБ






Е.В. Морозова
Приложение №5
к решению Совета сельского поселения 
Булгаковский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан 
                                                      от 03 июля 2018 года № 172

Чертеж межевания территории с отображением красных линий, 

линий регулирования застройки, границ земельных участков
Схема разбивки территории проектирования на земельные участки
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Е.В. Морозова
